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1. PREDSTAVITEYV DRUZBE

1.1, OSNOVNI PODATKI

Firma druZbe: Stanovanjsko podjetje Zagorje ob Savi, d.o.o.
SedeZ druzbe: Cesta zmage 16b, 1410 Zagorje ob Savi
Direktor druzbe: Gregor Brinjevec

Stevilo zaposlenih: 6

Telefon / faks: 03-56-55-500 / 03-56-55-510

Elektronska posta: info(@spzagorje.si

Spletna stran: http://www.spzagorje.si
Mati¢na stevilka: 5451051
Identifikacijska Stevilka za DDV: S179153526

Pravno - organizacijska oblika: Druzba z omejeno odgovornostjo
LastniStvo: Obcina Zagotje ob Savi

Leto ustanovitve: 1990

Dejavnost po standardni klasifikaciji: 68.320

Osnovni kapital druzbe: 120.405,00 EUR

1.2, POSLANSTVO
7. ustanovitvijo podjetja je postala nasa osnovna naloga upravljanje vecstanovanjskih stavb. Tega
smo se lotili z veliko mero resnosti in skozi vsa leta delovanja, kot dober gospodar, skrbimo za
urejenost stavb pod nasim upravljanjem, etaznim lastnikom ter stanovalcem pa omogocamo
kakovostno bivanje. S svojim nacinom dela dokazujemo, da smo kot upravnik vredni zaupanja.
Tudi zaposlenim nudimo delovno okolje, ki omogoca osebnostno rast, nadaljnje izobrazevanje

ter varnost, lastniku pa druzbo na katero je lahko ponosen in mu prinasa dodano vrednost.




1.3. VIZIJA

Prepricani smo, da lahko s prijazno besedo, sodelovanjem in korektnim delom, skupaj z etaznimi
lastniki in ostalimi delezniki dosezemo, da vecstanovanjska stavba postane pravi dom za vsakega
posameznika. Dom, ki bo omogo¢al brezskrbno, varno in prijetno okolje za bivanje. Ze veé kot
20 let pridobivamo izkusnje in na podlagi priporocil in dobrih izkusenj lastnikov iz stav, ki jih
upravljamo, zagotavljamo stabilno okolje in skrbimo za ohranjanje premozenja in dvig kakovosti
bivanja. Na trgu se Zelimo uveljaviti kot upravnik, ki mu lahko zaupate, ki je dostopen in stranki
prijazen. Na podlagi izkusenj in znanja Zelimo pridobiti ¢im vedje zaupanje in ostati naslov, na

katerega se nasi stanovalci lahko kadarkoli zanesejo.

1.4. USTANOVITEV IN LASTNISTVO DRUZBE

Stanovanjsko podjetje Zagortje ob Savi, d.o.o., kot samostojna gospodarska druzba deluje od
februarja 1991. Ustanoviteljica in 100% lastnica druzbe je Obcina Zagotje ob Savi, ki je na seji
skupscine, dne 27.12.1990, ustanovila druzbo z namenom izvajanja stotitev upravljanja in

vzdrzevanja vseh vrst nepremicnin s poudarkom na upravljanju stanovanjskih objektov.

Temeljni akt Stanovanjskega podjetja Zagotje ob Savi, d.o.o. je Akt o ustanovitvi drusbe Stanovanysko
podjetie Zagorje ob Sawi, d.o.o., ki ga je kot dopolnitev ustanovitvenega akta sprejel Ob¢dinski svet
Obcine Zagorje ob Savi dne 23.12.1994. V letu 2010 je Obcinski svet na podlagi 19. ¢lena
omenjenega akta, 16. clena Statuta Obcine Zagorje ob Savi in 88. ¢lena Poslovnika Obéinskega
sveta Obcine Zagotje ob Savi na svoji seji dne 22.03.2010 sprejel Skiep o dokapitalizaciji drushe in
Sklep o spremembah in dopolnitvah Akta o uskladitvi druzbe ter sprejel preciSéeno besedilo Akta o

ustanovitvi drube.

1.5 DEJAVNOST IN POSLOVNI PROSTORI DRUZBE

Osnovna dejavnost druzbe skozi vsa leta njenega delovanja ostaja izvajanje storitev upravljanja in
vzdrzevanja vseh vrst nepremicnin, kjer je poudarjeno predvsem izvajanje nalog upravljanja

stanovanjskih objektov, za kar je bila druzba v osnovi tudi ustanovljena.




Poleg osnovne dejavnosti druzba izvaja tudi ostale naloge iz naslova registracij, kjer imajo
prednost predvsem postopki v zvezi z geodetskimi in zemljiskoknjiznimi opravili in so vezane na
stanovanjsko problematiko oziroma objekte, na katerih nastopamo kot upravnik. Zadnja leta
dajemo velik poudarek tudi izvajanju in svetovanju pti energetskih sanacijah in ucinkoviti rabi
energije. Po dogovoru izvajamo tudi vse obveznosti iz naslova porocanja GURS in drugim

drzavnim organom v imenu lastnikov najemnega fonda.

Dejavnost druzbe Stanovanjsko podjetie, d.o.o. se je s sklepom Obcinskega sveta v letu 2011

spremenila oziroma dopolnila in uskladila s SKD 2008.

V letu 2015 je bila pri AJPES-u vpisana sprememba dejavnosti druzbe po standardni klasifikaciji
in sicer smo registrirali:
e glavno dejavnost sifra 68.320  upravljanje nepremicnin

e ostale dejavnost $ifra 69.200  racunovodske, knjigovodske storitve

Svojo dejavnost izvaja v lastnih poslovnih prostorih na Cesti zmage 16b na 1. nadstropju v
Zagorju ob Savi, kjer itna na razpolago 149,46 m?2. Poleg tega razpolaga Se z lastnimi poslovnimi
prostori v obsegu 30,96 m” na Cesti zmage 16a na 1. nadstropju. Ostali prostori v lasti druzbe se
nahajajo na Cesti zmage 7 in so na voljo najemojemalcem (Center za socialno delo, Rdeci kriz,

Sklab) za opravljanje njihove dejavnosti.

1.6. ORGANIZIRANOST

Stanovanjsko podjetje Zagotje ob Savi je organizirano kot druzba z omejeno odgovornostjo in
ima v pravnem pomenu vsa pooblastila in odgovatja za svoje obveznosti v zvezi s sredstvi, s
katerimi razpolaga. Zastopa in predstavlja jo direktor, ki na lastno odgovornost vodi druzbene

posle m jo neomejeno zastopa.

Najvi§ji organ upravljanja druzbe je 5 — ¢lanska skupscina druzbe, ki jo sestavljajo Stirje
predstavniki obéine in ena predstavnica zaposlenih Stanovanjskega podjetja Zagorje ob Savi
d.o.0. V aprilu 2015 se je s sklepom Obcinskega sveta Obcine Zagotje ob Savi §t. 014-1/2015 z

dne 20.04.2015 imenoval nov sestav skupscine za naslednje 4 — letno mandatno obdobje:




e Jelena Mlakar — predstavnica Obcine Zagorje ob Savi

e Ivan Zore — predstavnik Obcine Zagorje ob Savi

e Ivan Potocnik — predstavnik Ob¢éine Zagorje ob Savi

e Primoz Stendler — predstavnik Obéine Zagorje ob Savi (18.04.2017 podal pisno izjavo o

nepreklicnem odstopu)

e Mirsada Karahasanovi¢ — predstavnica zaposlenih

Novo imenovana skupséina je na svoji 1. seji dne 09.09.2015 soglasno imenovala za predsednico

skupscine Jeleno Mlakar.

Zaradi odstopa clana skupscine je Obcinski svet Obcine Zagorje ob Savi, dne 25.09.2017, s
sklepom imenoval nadomestnega clana, Dolsina Andreja, ki bo opravljal funkcijo do konca

trajanja mandata.




Obcina

Zagorje ob Savi

Skupscina
SPZ d.o.o.

Direktor
SPZ d.o.o.

FINANCNO -
KNJIGOVODSKI
ODDELEK

TEHNICNO - SPLOSNO - UPRAVNI -
STROKOVNI ODDELEK PRAVNI ODDELEK

ADMINISTRATIVNI
ODDELEK

Samostojni Upravnik nepremicnin Pravnik - zunanji
knjigovodja 1 1 sodelavec

Poslovni sekretar

Samostojni
knjigovodja 2

Upravnik nepremiénin

Slika 1: Organizacijska struktura Stanovanjskega podjetia Zagorje ob Savi, d.o.o.




17, OSNOVNI KAPITAL IN OSNOVNI VLOZEK

Celotni kapital Stanovanjskega podjetja Zagorje ob Savi, d.o.o.
na dan 31.12.2018 v vrednosti 362.037,53 €

Slika 2: Odstotna sestava celotnega kapitala Stanovanjskega podjetia Zagorje ob Savi, d.o.o. na dan 31.12.2018

Celoten kapital druzbe je na dan 31.12.2018 znasal 362.037,53 € in je sestavljent iz:

33 % osnovnega kapitala v vrednosti 120.405,00 €,
26 % presezka iz prevrednotenja v vrednosti 91.946,20 €,

35 % Cistega poslovnega izida tekocega leta in prenesenega poslovnega izida v skupni

vrednosti 127,851,21 €.
6% rezerv v vrednosti 21.835,12 €.




1.8. KADROVSKI PODATKI

1.8.1 KADROVSKA IN STAROSTNA STRUKTURA ZAPOSLENIH

Stevilo zaposlenih Stanovanjskega podjetja Zagorje ob Savi, d.o.o. se je v letu 2018 v primetjavi z
letom 2017 povecalo. Tako je bilo v druzbi konec leta 2018 zaposlenih 6 delavcev, od tega dve

predstavnici zenskega in stirje predstavniki moskega spola.

e DIREKTOR PODJET]JA: mag. Gregor Brinjevec, dipl. ekon.

e POSLOVNI SEKRETAR: Nika Prosenc (ekonomski tehnik — V. stopnja)

e KNJIGOVODJA IN RACUNOVODJA: Mirsada Karahasanovi¢ (ckonomski tehnik —
V. stopnja)

o KNJIGOVOD]JA: Izak Regancin (gimnazijski maturant — V. stopnja)

e UPRAVNIK NEPREMICNIN: Peter Urdié (elektrotehnik elektronik, ing str. — VL
stopnja)

¢ UPRAVNIK NEPREMICNIN: Eduard Navratil (rudarski tehnik — V. stopnja)

Za splosno pravna opravila Se vedno skrbi nas pogodbeni zunanji sodelavec, odvetnik Saso

Ostrozni.

Povprecna starost zaposlenih v Stanovanjskem podjetju Zagorje ob Savi d.o.o. se je v letu 2018
zmanjsala glede na prej$nje leto in je znasala 43,3 let. Ostali parametri starostne strukture ostajajo

nespremenjeni, saj $e vedno prevladujejo delavci starejsi od 40 let, mlajsa sta le 2 zaposlena.




1.8.2 PLACE ZAPOSLENIH

Gibanje povprecnih mesecnih bruto plaé
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e=@==POVPRECNA MESECNA BRUTO PLACA V SP ZAGORJE OB SAVI D.0.0.
==@= POVPRECNA MESECNA BRUTO PLACA V RS

Slika 3: Gibanje povprecnib mesenih bruto plal v podjetjn Stanovanjsko podjetie Zagorse ob Savi, d.o.o. in v Republiki
Slovenji v letth 3adnjih petib letih (2014-2018)

Povprecna mesecna bruto placa zaposlenih v druzbi ostaja pod republiskim povpredjem. V
Republiki Sloveniji je v letu 2018 znasala 1.681,15 € in je bila za 2,16 % visja v primerjavi s placo
v Stanovanjskem podjetju Zagotje ob Savi, d.o.o. Povpreéna mesecna bruto placa vsch
zaposlenih v druzbi se leta 2018 ni bistveno spremenila. Glede na prejinje leto se je povecala za
0,98 % in je znasala 1.644,80 €. Direktotjeva letna izplacila pla¢ so znasala 40.298,40 € bruto.

Celotni stroski dela, kamor sodijo bruto place zaposlenih, prispevki, dodatno pokojninsko
zavarovanje, regres za prehrano in letni dopust, bolniska, prevoz na delo in potni stroski, so se

leta 2018 v primerjavi z letom 2017 zmanjsali za 3% in tako znasali 184.119 €,

Ostali stroski dela — malice, prevoz na delo, regres za letni dopust, jubilejne nagrade, so od
1.1.2017 dalje izplacani v skladu z novo sprejeto Kolkktivno pogodbo za dejavnost posiovanja

nepremicninanii.




1.8.3 ODSOTNOST Z DELA

Skozi celotno leto 2018 daljsih odsotnosti zaradi zdravstvenih tezav ni bilo. Bolnisko odsotnost
sta koristila le dva zaposlena. Skupno sta bila odsotna 264 delovnih ur, od tega eden 84,80% in
drugi 15,20% ur bolniske odsotnosti.

1.8.4 DISCIPLINSKI UKREPI

Kot vsa prejsnja leta, tudi v letu 2018 ni bilo izrecenih nobenih disciplinskih ukrepov zaradi
kriitve dolznosti in obveznosti na delovnem mestu. Zaposleni opravljajo svoje delo korektno in
kakovostno in glede na majhnost in medsebojno razumevanje kolektiva se vsi nesporazumi

oziroma tezave resujejo sprotno in konstruktivno.

1.9. VARSTVO IN ZDRAVJE PRI DELU TER IZOBRAZEVANJE NA DELOVNEM MESTU

V podjetju z ustreznimi delovnimi pogoji in razli¢nimi usposabljanji zaposlenih zagotavljamo
varno in zdravju prijazno delovno okolje. Organizirana je tudi sluzba varstva pri delu, s strani
pooblascene firme Akis, d.o.o., ki je v letu 2018 za zaposlene v Stanovanjskem podjetju Zagorje
ob Savi d.o.o. izvedla usposabljanje iz gasenja zacetnih pozarov in evakuacij.

Vsi zaposleni smo zavarovani za primer nesrece ali poskodbe pri delu, redno opravljamo tudi
zdravniske preglede. Pred sklenitvijo delovnega razmerja mora vsakdo opraviti zdravniski pregled
ter izobrazevanje iz varstva in zdravja pri delu. Upravnika imata na voljo ustrezna za$citna

sredstva in opremo.

Zavedamo se, da morajo biti zaposleni v ¢asu s spremembami na delovnem podrocju, in da
morajo obnavljati in poglabljati svoje znanje in sposobnosti. V ta namen so se zaposleni v letu
2018 prav tako kot tudi pretekla leta, udeleZevali raznih usposabljanj in udelezitev na raznih
seminarjih in posvetih. V prihodnje nacrtujemo, da bomo s trendom nadaljevali, saj se zavedamo

pomembnosti ucenja in nadgrajevanja znanj ter sposobnosti zaposlenih.




2. POROCILO O IZVAJAN]JU STORITEV PO
DEJAVNOSTIH

N SPLOSNO O DEJAVNOSTIH DRUZBE

Ze v uvodu je bilo poudatjeno, da skozi vsa leta poslovanja druzbe ostaja osnovna dejavnost

izvajanje stanovanjskih storitev. NajpomembnejSe naloge stanovanjske dejavnosti predstavljajo

dela in naloge na podrocju upravljanja, vzdrzevanja in obratovanja vseh vrst nepremicnin s

poudarkom na upravljanju vecstanovanjskih objektov. Poleg osnovne se izvajajo tudi ostale

dejavnosti, ki so vezane na upravljanje objektov in stanovanjsko problematiko:

poslovne storitve,

oddaja nepremicnin,

proizvodnja in distribucija toplotne energije,

urejanje naselja in prostora,

posredovanje in svetovanje pri nakupu, prodaji, zamenjavi in najemu vseh vrst
nepremicnin,

organiziranje cenitev,

urejanje pogodb in izvedba postopka za vpis v zemljisko knjigo,

investitorstvo za gradnjo socialnih - neprofitnih stanovanj,

investicijski inZeniring.

2.2. OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI V LETU 2018

V letu 2018 je podjetje nadaljevalo z izvajanjem svoje osnovne dejavnosti . Naloge so obsegale:

pripravo ustreznih nacrtov vzdrzevanja, s katerimi zagotavljamo lastnikom in

uporabnikom kakovostno upravljanje in vzdrzevanje njihovih objektov;
zastopanje etaznih lastnikov pred upravnimi organi v zadevah izdaje dovoljenj in soglasij;
zbiranje registrskih podatkov za vpis v kataster stavb;

obvezno zbiranje sredstev v rezervni sklad, ki ga izvajamo na podlagi Pravilnika o merilih

.

(Ur. L. RS, §t. 75/2003 in 11/2004);
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® pripravo ustreznih investicijskih predlogov ter dokoncanje in financno zapiranje
realiziranih investicij;

e zagotavljanje bolj kakovostnega bivalnega okolja za lastnike in najemnike ter sanacijo
vecjih pomanijkljivosti na objektih, v katerih prebivajo;

e povecevanje ucinkovitosti rabe energije, ki v zadnjih leth pridobiva na pomenu, in
celovito energetsko prenovo objektov;

® pripravo in sodelovanje na javnih razpisih;

® porocanje v evidenco trga nepremicnin o najemth na GURS.

e urejanje zemljisca za gradnjo vecstanovanjskega objekta (Loke-Kisovec)

V zaéetku leta 2017, je podjetje pristopilo k nakupu nepozidanega zemljisc¢a Loke pri Zagorju od
druzbe Strip d.o.o. v stecaju. Ob pricakovanju povecanega trznega zanimanja za gradbene
parcele, namenjene vecstanovanjski gradnji ter ugodni ceni zemljisca smo v mesecu marcu tudi
podpisali pogodbo o nakupu. Ker gre za eno bolj primernih parcel za vecstanovanjsko pozidavo,
ptedvsem pa eno redkih v obcini, ki se lahko relativno hitro aktivira, pricakujemo ugodne
financne ucinke nakupa za druzbo ter posledicno tudi za lastnika, Obcino Zagorje ob Savi. Stekle
so ze tudi prve aktivnosti s potencialnimi (so)investitorji, natoceno je bilo tudi cenitveno porocilo
pooblascene cenilke z licenco Slovenskega instituta za revizijo, predvsem zaradi ocene visine
oprostitve komunalnega prispevka (nadomestna gradnja), izkazalo se je tudi, da je povrsina

zemljisca precej vecja od zabelezZene, zato smo narocili tudi geodetske izmere.

Na zemljis¢u velikosti 2.757 m? je bila v preteklosti stara vecstanovanjska stavba v treh etazah s
pomoznimi objekti v skupni povrsini cca 2100 m? Lastnik Spekter d.o.o. jo je leta 2007 porusil in
zemljisce prodal. Aktualni prostorski nacrt na tem obmocju omogoca gradnjo vecstanovanjskega
objekta. V dogovoru z Obcino Zagorje ob Savi smo pristopili k urejanju dokumentacije, ki bi

omogocila kombiniranje stanovanjske gradnje z vrtcem.

2.3, STANOVAN]JSKA DEJAVNOST

Upravljanje stanovanjskih stavb izvajamo na podlagi Stanovanjskega zakona (Ur. L RS, §t. 69/2003),
ki velja od oktobra 2003, in Stvarnopravnega zakonika (Ur. 1. RS, §t. 87/2002) iz leta 2002. Dne
27. oktobra 2011 je bil sprejet novi Pravilnik o spremembah in dopolnitvah Pravilnika o wpravijanju

velstanovanjskih stavh (Ur. L RS, st 87/2011), ki je zacel veljati novembra istega leta. Bistvene
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spremembe, ki jih je prinesel omenjeni pravilnik se nanasajo predvsem na nacin delitve

obratovalnih stroskov.

Pri upravljanju stanovanj v lasti podjetji za vecino lastnikov pobiramo najemnino in jo v skladu z
medsebojno pogodbo namenimo vzdrzevanju oziroma jo delno prenakazujemo lastnikom.
Podjetje Spekter d.o.o. Trbovlje in Obcina Zagorje ob Savi nastopata kot najvecja lastnika,
Nepremicninski sklad PIZ d.o.o. Ljubljana pa kot partner z nekoliko manjsim delezem lastniskih

stanovan] za katere izvajamo upravljanje in vzdrzevanje objektov.

V drugi polovici leta 2018 smo uspeli pridobiti v upravljanje Se zadnji vecstanovanjski objekt na
naslovu Trg pohorskega bataljona 1 a in b, tako imenovani »Marela blok« v Kisovcu, ki obsega 90
stanovanj in tako postali edini upravnik vseh veclastniskih objektov, ki potrebujejo upravnika
skladno s stvarnopravnim zakonikom. To dejstvo nas navdaja s prepricanjem, da delamo dobro,

saj je upravljanje z objekti povsem trzna dejavnost.

231  PODJETJE SPEKTER D.0.0. TRBOVLJE

Podjetje Spekter d.o.o. Trbovlje kot lastnik vecjega stevila stanovanj v Obcini Zagorje ob Savy, je
eden redkih, ki sam pobira najemnino za lastniSka stanovanja. Stroske vzdrzevanja in ostale
stroSke iz naslova upravljanja pa v skladu z letno pogodbo in predhodno pripravljenim
programom za tekoce leto poravnava na podlagi faktur, izstavljenimi glede na dejanske stroske.

Podatki v S/k: 4 prikazujejo vlaganja na objektih, katerih lastnik je Spekter d.o.o. Trbovlje.
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STROSEK TEKOCE ZAVAROVANE | INVESTICUSKO | AMORTIZACDA
UPRAVLIANJA | VZDRZEVANJE- | OBIEKTOV | VZDRZEVANE
REZERVNI
SKLAD
2014 6564960€ 56084,54€ 874212€ 14610443€ 4943245€
w2015 6293950€ 112.79803€ 870261€ 10275911€ 5703760€
42016,  6070739€ 20363873€ 833905€ 2836844€ 42460,19€
E2017|  5983450€ 16827138¢€ 822062€ 3893400€ 18062979€
2018 GTIPE 159.04140€ 814223€ 17383/76€ 15867035€

Slika 4: Pregled viaganj po kategorijah, na objektih v lasti podjetia Spekter d.o.o. Trbovije v zadnjih petih letih (2014-
2018)

Skupni stroski vlaganj v objekte, katerih lastnik je podjetje Spekter d.o.o. Trbovlje, so v letu 2018
znadali 407.017,43 € in so se glede na leto prej, ko so znasali 455.890,29 €, zmanjsali za 10,7%.
Najmanj sredstev podjetje nameni zavarovanju objektov in prav ti stroski se v obdobju zadnjih
petih letih niso bistveno spreminjali. Vse ostale kategorije stroskov so se glede na prejsnje leto
zmanjsale in sicer: sredstva za tekoce vzdrzevanje oz. vlaganja v rezervni sklad za 5,5%, stroski za

investicijsko vzdrzevanije za 55,35% in vrednost amortizacije za 12,16%.

232  OBCINA ZAGORJE OB SAVI

Obéina Zagorje ob Savi ima v lasti 177 neprofitnih stanovanj vecinoma starejsega tipa. Poleg tega
je tudi lastnica poslovnih prostorov, ki jih uporabljajo za svojo dejavnost razna drustva, krajevne
skupnosti, politicne stranke in drugi najemniki.

Podatki v Sliki 5 prikazujejo vlaganja na objektih, katerih lastnik je Obcina Zagorje ob Savi.
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2014  2339359€ 1255105€ 9.114,13€ 319192€ 9034936€
#2015  2340194€ 10996.56€ 8247701€ 3124,19€ 82.88349€
U216 2340280€ 1343260€ 8078212€ 313560€ 7561381€
2017 2341391€ 10996.56€ 150.80326€ 312134€ 82.18748€
2018  2574520€ 10996,56€ 14343558€ 3059.75€ 4681972€

Slika 5: Pregled viaganj po kategorijah, na objektib v lasti Obine Zagorje ob Savi v zadnjib petih letib (2014-2018)

Leta 2018 je Obcina Zagorje ob Savi skupno namenila za objekte v njeni (so)lasti 230.056,81 €
stedstev, ki so bila porabljena za stroske upravljanja, tekode in investicijsko vzdrievanje,
zavarovanje objektov ter za druge stotitve po pogodbi. Glede na prejinje leto so se celotna
sredstva zmanjsala za 15 %. Sredstva namenjena upravljanju objektov so glede na prejinje leto
visji za 10 %, stroski storitev po pogodbi pa ostajajo na isti ravni, kot v letu 2017. Prav tako se
bistveno ni spremenila vidina sredstva za zavarovanje objektov, so se pa zmanjsala vlaganja v

tekoce vzdrzevanje, stroski investicijskega vzdrZzevanja so se skoraj razpolovili.

2.4, VECJA INVESTICIJSKA DELA V LETU 2018

Kot tudi v prejsnjih letih, so nasa vecja investicijska dela usmerjena predvsem v encrgetsko
sanactjo blokov v Obcini Zagorje ob Savi. V letu 2018 smo na vedstanovanjskih stavbah izvedli
obnovo streh in drugih elementov na naslednjih lokacijah:

e C.20.julija 13 — drvarnice, obsezna obnova po odlocbi inspektorata

e (. Borisa Kidrica 2 a
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e Farcnikova kolonija 45
e Selo pri Zagorju 1

® Polje 3 (celovita sanacija odprave vlage in zamakanja)

Iz naslova amortizacije pa so bile opravljene naslednje naloge:
e obnova stanovanj, kopalnic, ogreval,
¢ menjava stavbnega pohistva (skupnega in po enotah),
® menjava in obnova dvigal ter domofonov,

¢ obnova instalacij.

Pomemben sklop v tehnicnem smislu je predstavljala e izvedba preostalih priklopov objektov na

kolektorski sistem in cistilno napravo, skladno z moznostmi na omrezju.

2:5: PROIZVODNJA IN DISTRIBUCIJA TOPLOTNE ENERGIJE

Pri dobavi toplotne energije iz mestnega toplovodnega omrezja v letu 2018 ni bilo nobenih
posebnosti, saj nam je zaradi urejenth odnosov z dobaviteljem toplotne energije Komunalo
Zagorje, ki skrbi tudi za posamezne toplotne postaje v objektih, uspelo zagotavljati uporabnikom
kakovostno in brezhibno ogrevanje. Nase podjetje upravlja tudi z individualnimi kurilnicami v
Kisovcu in na Izlakah, kjer izvajamo poleg rednega vzdrzevanja tudi nabave energenta in delitev

stroskov v skladu s sporazumi in pogodbami.

S 4.11.2015 je v veljavo stopil nov Pravilnik o nacinu delitve in obracuna stroskov 3a toploto v stanovanjskih
in drugih stavbah 3 vec posamegnimi deli, ki naj bi odpravil anomalije zaznane pri izvajanju starega
Pravilnika. Po prej$njem Pravilnikn med drugim ni bilo predvideno pretitano varcevanje
posameznih stanovalcev, ogrevanje v prehodnih obdobjih ter ogrevanje praznih oziroma le
obcasno zasedenih stanovanj in kako bo to vplivalo na pravicno delitev stroskov. Kljub temu
osnovni princip delitve stroskov ostaja enak, novost ki se uveljavlja, pa se nanasa predvsem na
zgora] omenjene tezave. Tako se bo obracun delitve stroskov v primerih, ko bo veé¢ kot 50%
stanovalcev z vgrajenimi delilniki porabilo le 40% skupnih stroskov toplotnega ogrevanja, izvedel
v celotl za ves objekt glede na povrsino stanovanj, kar naj bi preprecilo pretirano varcevanje.

Nagibamo se k cilju, da se ¢im ve¢ preostalih objektov, ki Se ostajajo na sezonskem odcitavanju
(pavsalne akontacije), preide na mesecni, dejanski obracun porabe, ki omogoca posamezniku

ustrezno spremljanje stroskov 1 porabe. Druzba pa lahko bolj predvidljivo nacrtuje likvidnost.

T T T ey
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2.6. POZARNA VARNOST

V nasi druzbi ustrezno in skladno s predpisi skrbimo za pozarno varnost v objektih , ki so v
nasem upravljanju. Preglede poZarne varnosti izvedemo enkrat do dvakrat letno, pri ¢emer se
preveri:

® stanje in oznacenost evakuacijskih poti;

® pregledanost gasilnikov, njihovo oznacenost s predpisano nalepko in dostopnost;

® pregledanost notranjih hidrantnih omaric;

e vizualni izgled elektro instalacij;

® namescenost izvlecka pozarnega reda, alarmnih znakov, evakuacijskih naértov in nalepk;

® oznacenost nevarnih prostorov in naprav;

e zaklenjenost, dostopnost in oznacenost elektro omaric;

® stanje zasilne razsvetljave

Po potrebi in v sodelovanjem s strokovnimi sluzbami obéine, komunalo, gasilci, in$pekcijami ter
drugimi strokovnjaki s podrocja varstva pred pozari izvajamo dodatne aktivnosti, ki pripomorejo
pti zagotavljanju vecje varnosti stanovalcev. V oktobru, mesecu pozarne varnosti, redno izvajamo
akctjo obnove vedenj stanovalcev o poZarni prevenciji in ravnanj v primeru zacetnih poZarov in

evakuacije ob morebitnih vecjih pozarih in drugih nesrecah.

Da zagotavljamo ustrezno pozatno varnost v objektih je bilo ugotovljeno tudi ob inspekcijskem
pregledu v letu 2018, saj vecjih nepravilnosti ni bilo zaznati. Pozarni inspektor je podrobneje
pregledal naslednje objekte:

® Cesta zmage 23-25, 43-45, 47-49

e (Cesta zmage 35a, 37, 39

e DPartizanska cesta 1, 3

e DPolje 24,25

e Ulica talcev 38-40

¢ Borovnisko naselje 1, 2

e C.15.aprila 4,6

® DPetelikarjeva cesta 1, 3,5, 7

e Rudarska cesta 2
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® Trg pohorskega bataljona 5
¢ Trg pohorskega bataljona 6-7, 8-9

2.7 VPIS ETAZNE LASTNINE

Vletu 2018 smo izvajali vpise etazne lastnine posameznih delov stavb v Zemljisko knjigo, saj so
vpisi vseh vecjih objektov v nasem upravljanju zakljuceni. Neurejeni ostajajo le $e manjsi objekt,
v katerih je lastnik posameznih enot Spekter d.o.o. Trbovlje.

Spremembe se najveckrat izvajajo zaradi nakupov skupnih prostorov, vpisov v korist
vsakokratnih lastnikov, drugacne rabe posameznih delov, ki jih urejamo na osnovi odlocb

geodetske uprave, ipd.

V dogovoru z Obéino Zagotje ob Savi $e vedno izvajamo porocanje o najemih poslih v Evidenco

trga nepremicnin (ETN) pri GURS za oddajo stanovanj, ki so v njeni lasti.

2.8. TEZAVE PRI OPRAVLJAN]JU DEJAVNOSTI V LETU 2018

Problem, trajajoc Ze dlje ¢asa je pomanjkljivo urejena zakonodaja, ki zadeva upravljanje predvsem
poslovnih in poslovno-stanovanijskih stavb, ker zanje velja $e zakon o poslovnih prostorih iz leta
1974 (SFRJ), ki je prezivet in se zato upravniki nagibamo k temu, da bi bilo potrebno sprejeti
poseben zakon o upravljanju veclastniskih stavb, ki bi poleg stanovanjskih zajel tudi to
podregulirano podrodje.

Ostali problemi s katerimi se sooc¢amo Ze vrsto let, so ostale glavne tezave tudi v letu 2018. Le-te

so se nanasale predvsem na financni vidik poslovanja:
® placilno nedisciplino uporabnikov nasih storitev kot najvedjim problemom;
e velikimi sodnimi stroski in dolgotrajnimi postopki izterjave dolznikov;

® precejsnjimi stroski urejanja pretezno starejSega stanovanjskega fonda.

Poleg nastetih financnih ovir, pa nam je tezave obcasno povzrocalo hitro spreminjanje predpisov,
ki vplivajo na upravljanje (poZarna varnost, dimnikarske storitve, obracun porabe toplote,..), ter

nejasnost predpisov.
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3. FINANCNO POSLOVANJE DRUZBE

3.1. ANALIZA POSLOVANJA

Stanovanjsko podjetje Zagorje ob Savi, d.o.o. je v letu 2018 ustvarilo skupne prihodke v visini
315.589,98 €, ter skupne odhodke v visini 289.590,50 €. Dobicek pred davki se je glede na leto
2017 povisal in je znasal 25.999,48 €.

Ocenjujemo, da je podjetje v letu 2018 poslovalo dobro in uspeino, brez veéjih likvidnostnih
tezav, ki se Se predvsem v poletnem in novoletnem obdobju e pojavljajo, zaradi zamujanja nasih

strank s poravnavanjem tekocih mesecnih obveznosti.

3.2. PRIHODKI

Stanovanjsko podjetje Zagorje ob Savi, d.o.o. je v letu 2018 ustvarilo skupne prihodke v visini
315.589,98 €, kar pomeni 5% manj od planiranih.

Najve¢ prihodkov v visini 247.755,52 € je bilo doseZenih iz naslova storitev upravljanja stanovanj
in drugih objektov (najemniki in etazni lastniki, ob¢ina Zagotje ob Savi, Spekter Trbovlje in druga
podjetja). Prihodkov od najemnin v najem danih poslovnih prostorov je bilo ustvarjenih v viini
25.381,08 €. Puhodki od storitev dobaviteljem so znasali 32.267,55 €, ostalo so razni manjsi
prihodki.

Vecji del izpada prihodkov gre na racun tega, da v obéutljivem obdobju nismo zaceli zaracunavati
nadomestila za vodenje rezervnega sklada, ki nam bi pripadal, ker presega posle rednega
upravljanja in ob sklepanju pogodb ni bil sestavni del upravnikovega posla. Vendar je stalisce
ministrstva, da bi morali sklepati anckse k pogodbam o upravljanju, kar smo sicer poskusili,
vendar ni bilo odziva. Odlo¢ili smo se da bomo to spremembo vkljucili v pogodbe ob prihodnjih
dopolnitvah ali novih sklepanjih, ko bodo za to po posameznih objektih nastopile okoliscine ali
bo to zahtevala sprememba zakonodaje. Ostali izpad gre na racun iztetjav za zavarovanje, zaradi
stalis¢a Agencije za zavarovalni nadzor, kar usklajujemo na nacionalni ravni in bo predstavljalo
prihodek ob sklenitvi dogovora, tudi vedji investiciji sta se zamaknili in bosta predvidoma v tem

letu.
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Cena storitve upravljanja se obracunava skladno z Metodologijo za oblikovanje neprofitnih
najemnin, ki doloca priznani delez za upravljanje v visini 0,4 % vrednosti stanovanja. Nasa tarifa
je za Cetrtino niZja in znasa v poprecju 0,3 % vrednosti stanovanja. V skladu s pogodbo se etazni

lastniki lahko odlocajo tudi za druge dogovorjene nacine obrac¢una, vecinoma na enoto.

Cena storitev upravljanja poslovnih prostorov je dolo¢ena na podlagi Kodeksa o dobrih

poslovnih obicajih. Zaracunava se sorazmerno s kvadraturo poslovnega prostora.

V obracunu stroskov mora upravnik loceno prikazati vsak strosek obratovanja in vzdrzevanja ter
upravniskih storitev za celotno vecstanovanjsko stavbo ter delez posameznega etaznega lastnika,
na katerega je obracun naslovljen, visino meseénega vplacila v rezervni sklad, morebitna druga
placila naslovnika in stanje rezervnega sklada za celotno vedstanovanjsko stavbo (Ur. 1. RS, st.

69/2003).

3.3. ODHODKI

V letu 2018 je Stanovanjsko podjetje ustvarilo 289.590,50 € vseh odhodkov, kar pomeni za 3 %
manj kot jih je izkazalo v letu 2017, ko jih je ustvarilo 297.702,99 €. Posledica zmanjsanja
odhodkov so predvsem nizji stroski dela, saj ostali stroski ostajajo na priblizno enakih ravneh kot
v letu 2017.

Stroski dela so izkazani v visini 184.118,87 € in so v letu 2018 glede na leto 2017 niZji za 3 Y.
Dobicek v visini 25.999,48 € pred davki je visji od lanskega in za 32 % niZji od planiranega.

Zagorje ob Savi, marec 2019
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Agencija RS za javnopravne evidence in storitve

Ime poslovnega subjekta: Mati¢na Stevilka:
SP, D.0.0., ZAGORJE OB SAVI 5451051000
Sedez: Davéna stevilka:
Cesta zmage 16B, 1410 Zagorje ob Savi 79153526

Velikost (1-mikro, 2-majhna,
3-srednja, 4-velika):

1
Statusna sprememba:
0

Mati¢na Stevilka pred
statusno spremembo:

Podatki iz izkaza poslovnega izida
v obdobju 01.01.2018 - 31.12.2018

v EUR s centi
Konto Postavka Oznaka Znesek
za
AOP
Tekoéega leta Prejénjega leta
1 2 3 4 5
del 76 A. CISTI PRIHODKI OD PRODAJE 110 308.371,82 298.507,30
del 76 . Cisti prihodki od prodaje na domacem 111 308.371,82 298.507,30
trgu
del 76 1. Cisti prihodki od prodaje proizvodov in 112 282.990,74 272.627,98
storitev razen najemnin
del 76 2. Cisti prihodki od najemnin 113 25.381,08 25.879,32
del 76 3. Cisti prihodki od prodaje blaga in 114 0,00 0,00
materiala
del 76 Il. Cisti prihodki od prodaje na trgu EU 115 0,00 0,00
del 76 1, Cisti prihodki od prodaje proizvodov in 116 0,00 0,00
storitev
del 76 2. Cisti prihodki od prodaje blaga in 117 0,00 0,00
materiala
del 76 1. Cisti prihodki od prodaje na trgu izven 118 0,00 0,00
EU
del 76 1. Cisti prinodki od prodaje proizvodov in 119 0,00 0,00
storitev
del 76 2. Cisti prinodki od prodaje blaga in 120 0,00 0,00
materiala
60, del 61, 63 B. POVECANJE VREDNOSTI ZALOG 121 0,00 0,00
PROIZVODOV IN NEDOKONCANE
PROIZVODNJE
60, del 61, 63 C. ZMANJSANJE VREDNOSTI ZALOG 122 0,00 0,00
PROIZVODOV IN NEDOKONCANE
PROIZVODNJE
79 C. USREDSTVENI LASTNI PROIZVODI 123 0,00 0,00
IN LASTNE STORITVE
del 76 D. SUBVENCIJE, DOTACILJE, 124 0,00 0,00
REGRESI, KOMPENZACIJE IN DRUGI
PRIHODKI, KI SO POVEZANI S
POSLOVNIMI UCINKI
del 76 E. DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 125 0,00 0,00
60, 61, 63,76, 79 F. KOSMATI DONOS OD 126 308.371,82 298.507,30
POSLOVANJA
40, 41, 43, 44, 47, 48, del 70, | G. POSLOVN| ODHODKI 127 288.845,98 297.296,52
72
40, 41, del 70 I. Stroski blaga, materiala in storitev 128 91.178,79 90.008,48
del 70 1. Nabavna vrednost prodanega blaga in 129 0,00 0,00
materiala
40 2. Strodki porabljenega materiala 130 11.419,41 12.798,23

Pripravijeno: 21.02.2019 11:57 Stran 1 od 4




Agencija RS za javnopravne evidence in storitve

Podatki iz izkaza poslovnega izida
v obdobju 01.01.2018 - 31.12.2018

v EUR s centi
Konto Postavka Oznaka Znesek
A%JaP
Tekotega leta Prejsnjega leta
del 40 a) stroSki materiala 131 6.993,69 6.963,72
del 40 b) stroski energije 132 2.573,63 3.040,52
del 40 c) drugi stroski materiala 133 1.852,09 2.793,99
41 3. Stroski storitev 134 79.759,38 77.210,25
del 41 a) transportne storitve 135 7.900,09 8.240,80
del 41 b) najemnine 136 1.271,06 1.308,84
del 41 c) povracila stroSkov zaposlenim v zvezi 137 4.423,67 3.432,77
z delom
del 41 &) drugi stroski storitev 138 66.164,56 64.227,84
47 Il. Stroski dela 139 184.118,87 189.990,72
del 47 1. Stroéki plac 140 140.563,24 138.296,88
del 47 2. Stroski pokojninskih zavarovan] 141 3.573,15 3.884,49
del 47 3. Stroski drugih socialnih zavarovanj 142 22.593,22 23.930,10
del 47 4. Drugi stroski dela 143 17.389,26 23.879,25
43,72 Ill. Odpisi vrednosti 144 9.192,30 9.444 05
43 1. Amortizacija 145 9.192,30 9.444,05
del 72 2. Prevrednotovalni poslovni odhodki pri 146 0,00 0,00
neopredmetenih sredstvih in
opredmetenih osnovnih sredstvih
del 72 3. Prevrednotovalni poslovni odhodki pri 147 0,00 0,00
obratnih sredstvih
44 48 IV. Drugi poslovni odhodki 148 4.356,02 7.853,27
44 1. Rezervacije 149 0,00 0,00
48 2. Drugi stroski 150 4.356,02 7.853,27
60, 81, 63, 76, 79, 40, 41, 43, | H. DOBICEK I1Z POSLOVANJA 151 19.525,84 1.210,78
44 47, 48, del 70, 72
60, 61, 63, 76, 79, 40, 41, 43, ||. IZGUBA 1Z POSLOVANJA 152 0,00 0,00
44 47,48 del 70, 72
77 J. FINANCNI PRIHODKI 153 7.218,16 13.996,16
del 77 Finanéni prihodki od obresti (upostevano 154 0,00 0,00
zevlilinlll)
del 77 I. Financéni prihodki iz delezev 155 0,00 0,00
del 77 1. Finanéni prihodki iz deleZzev v druzbah 156 0,00 0,00
v skupini
del 77 2. Finanéni prihodki iz deleZzev v 157 0,00 0,00
pridruzenih druzbah
del 77 3. Finanéni prihodki iz deleZev v drugih 158 0,00 0,00
druzbah
del 77 4. Finané&ni prihodki iz drugih nalozb 159 0,00 0,00
del 77 Il. Finan&ni prihodki iz danih posojil 160 0,00. 0,00
del 77 1. Finanéni prihodki iz posojil, danih 161 0,00 0,00
druzbam v skupini
del 77 2. Finanéni prihodki iz posojil, danih 162 0,00 0,00
drugim
del 77 lll. Finanéni prinodki iz poslovnih terjatev 163 7.218,16 13.996,16
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Agencija RS za javnopravne evidence in storitve

Podatki iz izkaza poslovnega izida
v obdobju 01.01.2018 - 31.12.2018

v EUR s centi
Konto Postavka Oznaka Znesek
za
AOP
TekoCega leta PrejSnjega leta
del 77 1. Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev 164 0,00 0,00
do druzb v skupini
del 77 2. Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev 165 7.218,16 13.996,16
do drugih
74 K. FINANCNI ODHODKI 166 744,52 406,47
del 74 Finan&ni odhodki za obresti (upostevano 167 0,00 0,00
zevll inll)
del 74 |. Finanéni odhodki iz oslabitve in 168 0,00 0,00
odpisov financnih nalozb
del 74 Il. Finanéni odhodki iz finanénih 169 0,00 0,00
obveznosti
del 74 1. Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od 170 0,00 0,00
druzb v skupini
del 74 2. Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od 171 0,00 0,00
bank
del 74 3. Finanéni odhodki iz izdanih obveznic 172 0.00 0,00
del 74 4, Finanéni odhodki iz drugih finanénih 173 0,00 0,00
obveznosti
del 74 lll. Finanéni odhodki iz poslovnih 174 744,52 406,47
obveznosti
del 74 1. Finanéni odhodki iz poslovnih 175 0,00 0,00
obveznosti do druzb v skupini
del 74 2. Finanéni odhodki iz obveznosti do 176 0,00 0,00
dobaviteljev in meni¢nih obveznosti
del 74 3. Finanéni odhodki iz drugih poslovnih 177 744,52 406,47
obveznosti
78 L. DRUGI PRIHODKI 178 0,00 0,00
del 78 I. Subvencije, dotacije in podobni 179 0,00 0,00
prihodki, ki niso povezani s poslovnimi
ucinki
del 78 Il. Ostali prihodki 180 0,00 0,00
75 M. DRUGI ODHODKI 181 0,00 0,00
80 N. CELOTNI DOBICEK 182 25.999,48 14.800,47
80 O. CELOTNA IZGUBA 183 0,00 0,00
del 81 P. DAVEK IZ DOBICKA 184 5.393,92 3.291,38
del 81 R. ODLOZENI DAVKI 185 0,00 0,00
del 81 S. CISTI DOBICEK OBRACUNSKEGA 186 20.605,56 11.509,09
OBDOBJA
89 8. CISTA IZGUBA OBRACUNSKEGA 187 0,00 0,00
OBDOBJA
*POVPRECNO STEVILO ZAPOSLENIH 188 5,92 5,83
NA PODLAGI DELOVNIH UR V
OBRACUNSKEM OBDOBJU (na dve
decimalki)
STEVILO MESECEV POSLOVANJA 189 12 12
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Opomba: }
" lzra¢un podatka na AOP 188: Stevilo delovnih ur v koledarskem (obratunskem) letu, za katere so zaposleni dobili plao in nadomestilo
place v breme delodajalca / (deljenc) s $tevilom moznih delovnih ur za koledarsko (obracunsko) leto.

Kraj in datum oddaje Oseba, odgovorna Y Vodja druzbe
za sestavitev bilance f g
Zagorje ob Savi MIRSADA KARAHASANOVIC / Gregor Brinjevec

Obrazec je predpisala Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve (AJPES) v sodelbvanjqﬁs Slovenskim inétitutom za
revizijo.
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Imé¢ poslovnega subjekta:
SP, D.0.0., ZAGORJE OB SAVI

Sedei:
Cesta zmage 16B, 1410 Zagorje ob Savi

Agencija RS za javnopravne evidence in storitve

Mati¢na Stevilka:
5451051000

Davéna stevilka:
79153526

Velikost (1-mikro, 2-majhna,

Podatki iz bilance stanja
na dan 31.12.2018

3-srednja, 4-velika):

Statusna sprememba:
0

Mati¢na Stevilka pred

statusno spremembo:

v EUR s centi
Konto Postavka Oznaka Znesek
za
AOP
Tekogega leta PrejSnjega leta
1 2 3 4 5
00, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, | SREDSTVA 001 479.472,51 478.708,84
08, 09, 10, 11,12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 30, 31, 32, 60,
61, 63, 65, 66, 67
00, 01, 02, 03, 04, 05, 06, del |A. DOLGOROCNA SREDSTVA 002 361.444,88 366.348,34
07, del 08, 09, del 13
del 00, del 08, del 13 |. Neopredmetena sredstva in 003 0,00 0,00
dolgoroéne aktivne éasovne razmejitve
del 00, del 08, del 13 1. Neopredmetena sredstva 004 0,00 0,00
del 00 a) Dolgorone premoZenjske pravice 005 0,00 0,00
del 00 b) Dobro ime 006 0,00 0,00
del 00 c) Dolgorocno odloZeni stroki razvijanja 007 0,00 0,00
del 00, del 08, del 13 €) Druga neopredmetena sredstva 008 0,00 0,00
del 00 2. Dolgorocéne aktivne ¢asovne 009 0,00 0,00
razmejitve
del 00, 02, %3.&4, 05, del 08, |Il. Opredmetena osnovna sredstva 010 359.403,23 363.920,63
el 13
del 00, del 02, del 03 1. Zemljisca 011 119.949,26 117.598,29
del 00, del 02, del 03 2. Zgradbe 012 233.093,71 240.302,79
del 04, del 05 3. Proizvajalne naprave in stroji 013 0,00 0,00
del 04, del 05 4. Druge naprave in oprema, drobni 014 6.360,26 6.019,55
inventar in druga opredmetena osnovha
sredstva
del 04, del 05 5. Bioloska sredstva 015 0,00 0,00
del 02, del 04 6. Opredmetena osnovna sredstva v 016 0,00 0,00
gradnji in izdelavi
del 08, del 13 7. Predujmi za pridobitev opredmetenih 017 0,00 0,00
osnovnih sredstev
01 lll. NaloZbene nepremicnine 018 0,00 0,00
06, del 07 IV. Dolgoroéne finanéne nalozbe 019 2.041,65 242771
06 1. Dolgorocne finanéne nalozbe, razen 020 2.041,65 2.427,71
posaojil
del 06 a) Delnice in delezi v druzbah v skupini 021 0,00 0,00
del 06 b) Druge delnice in delezi 022 0,00 0,00
del 06 c) Druge dolgorogne finanéne nalozbe 023 2.041,65 2.427,71
del 07 2. Dolgoroéna posojila 024 0,00 0,00
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Podatki iz bilance stanja
na dan 31.12.2018

Agencija RS za javnopravne evidence in storitve

v EUR s centi
Konto Postavka Oznaka Znesek
za
AOP
Tekocega leta PrejSnjega leta
del 07 a) Dolgoroéna posojila druzbam v 025 0,00 0,00
skupini
del 07 b) Druga dolgoroéna posojila 026 0,00 0,00
del 08 V. Dolgorogne poslovne terjatve 027 0,00 0,00
del 08 1. Dolgoroéne poslovne terjatve do 028 0,00 0,00
druzb v skupini
del 08 2. Dolgoroéne poslovne terjatve do 029 0,00 0,00
kupcev
del 08 3. Dolgoro&ne poslovne terjatve do 030 0,00 0,00
drugih
09 VI. OdloZene terjatve za davek 031 0,00 0,00
del 07, del 08, 10, 11, 12, del | B. KRATKOROCNA SREDSTVA 032 54.315,93 61.574,28
13, 14, 15, 16, 17, 18, 30, 31,
32, 60, 61, 63, 65, 66, 67
67 l. Sredstva (skupine za odtujitev) za 033 0,00 0,00
prodajo
del 13, 30, 31, 32, 60, 61, 63, | Il. Zaloge 034 0,00 0,00
65, 66
30, 31, 32 1. Material 035 0,00 0,00
60 2. Nedokoné&ana proizvodnja 036 0,00 0,00
61,63 3. Proizvodi 037 0,00 0,00
65, 66 4. Trgovsko blago 038 0,00 0,00
del 13 5. Predujmi za zaloge 039 0,00 0,00
del 07,17, 18 lll. Kratkoroéne finan¢ne nalozbe 040 0,00 0,00
17 1. Kratkoroéne finanéne nalozbe, razen 041 0,00 0,00
posajil
del 17 a) Delnice in delezi v druzbah v skupini 042 0,00 0,00
del 17 b) Druge delnice in delezi 043 0,00 0,00
del 17 ¢) Druge kratkorocne finan¢ne naloZbe 044 0,00 0,00
del 07, 18 2. Kratkoro&na posojila 045 0,00 0,00
del 07, del 18 a) Kratkoro€na posojila druzbam v 046 0,00 0,00
skupini
del 07, del 18 b} Druga kratkorogna posojila 047 0,00 0,00
del 08, 12, del 13, 14, 15, 16 | IV. Kratkoroéne poslovne terjatve 048 52.868,36 53.685,01
del 08, del 12, del 13, del 15 | 1. Kratkoroéne poslovne terjatve do 049 0,00 0,00
druzb v skupini
del 08, del 12, del 13, del 15 | 2. Kratkoroéne poslovne terjatve do 050 50.954,19 47.242 48
kupcev
del 08, del 13, 14, del 15, 16 | 3. Kratkoro¢ne poslovne terjatve do 051 1.914,17 6.442,53
drugih
10, 11 V. Denamna sredstva 052 1.447 .57 7.889,27
19 C. KRATKOROCNE AKTIVNE 053 63.711,70 50.786,22
CASOVNE RAZMEJITVE
del 99 Zunajbilancna sredstva 054 1.533.392,87 1.350.530,59
21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, | OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 055 479.472,51 478.708,84
29, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96,
97,98
90, 91, 92, 93, 94, 95 A. KAPITAL 056 362.037,53 341.431,97

Pripravljeno: 21.02.2019 11:57

Stran 2 od 4




Podatki iz bilance stanja
na dan 31.12.2018

Agencija RS za javnopravne evidence in storitve

v EUR s centi
Konto Postavka Oznaka Znesek
za
AOP
Tekocega leta PrejSnjega leta
90 I. Vpoklicani kapital 057 120.405,00 120.405,00
del 90 1. Osnovni kapital 058 120.405,00 120.405,00
del 90 2. Nevpoklicani kapital (kot odbitna 059 0,00 0,00
postavka)
91 ll. Kapitalske rezerve 060 91.946,20 91.946,20
92 lll. Rezerve iz dobicka 061 21.835,12 20.804,84
del 92 1. Zakonske rezerve 062 10.533,16 9.502,88
del 92 2. Rezerve za lastne delnice in lastne 063 0,00 0,00
poslovne deleze
del 92 3. Lastne delnice in lastni poslovni deleZi 064 0,00 0,00
(kot odbitna postavka)
del 92 4. Statutarne rezerve 065 0,00 0,00
del 92 5. Druge rezerve iz dobitka 066 11.301,96 11.301,96
94 IV. Revalorizacijske rezerve 067 0,00 0,00
95 V. Rezerve, nastale zaradi vrednotenja 301 0,00 0,00
po posteni vrednosti
del 93 VI. Preneseni Cisti dobicek 068 108.275,93 97.342,29
del 93 VII. Prenesena &ista izguba 069 0,00 0,00
del 93 VIIl. Cisti dobicek poslovnega leta 070 19.575,28 10.933,64
del 93 IX. Cista izguba poslovnega leta 071 0,00 0,00
96 B. REZERVACIJE IN DOLGOROCNE 072 0,00 0,00
PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE
del 96 1. Rezervacije 073 0,00 0,00
del 96 2. Dolgoroéne pasivne ¢asovne 074 0,00 0,00
razmejitve
del 97, del 98 C. DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 075 70.000,00 94.000,00
del 97 |. Dolgorocne finanéne obveznosti 076 70.000,00 94.000,00
del 97 1. Dolgoro&ne finanéne obveznosti do 077 0,00 0,00
druzb v skupini
del 97 2. Dolgoroc¢ne finanéne obveznosti do 078 70.000,00 94.000,00
bank
del 97 3. Druge dolgoro¢ne finanéne obveznosti 079 0,00 0,00
del 98 Il. Dolgoroéne poslovne obveznosti 080 0,00 0,00
del 98 1. Dolgoro¢ne poslovne obveznosti do 081 0,00 0,00
druzb v skupini
del 98 2. Dolgoroéne poslovne obveznosti do 082 0,00 0,00
dobaviteljev
del 98 3. Druge dolgoroéne poslovne 083 0,00 0,00
obveznosti
del 98 lll. Odlozene obveznosti za davek 084 0,00 0,00
21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, | C. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 085 47.434,98 43.276,87
del 97, del 98
21 |. Obveznosti, vkljuéene v skupine za 086 0,00 0,00
odtujitev
27, del 97 Il. Kratkoroéne finanéne obveznosti 087 24.000,00 24.000,00
del 27, del 97 1. Kratkoro€ne finan&ne obveznosti do 088 0,00 0,00
druzb v skupini
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Podatki iz bilance stanja
na dan 31.12.2018

Agencija RS za javnopravne evidence in storitve

v EUR s centi
Konto Postavka Oznaka Znesek
za
AOP
Tekocega leta Prejsnjega leta
del 27, del 97 2. Kratkoro¢ne finanéne obveznosti do 089 24.000,00 24.000,00
bank
del 27, del 97 3. Druge kratkoroéne finanéne 090 0,00 0,00
obveznosti
22,23, 24, 25, 26, 28, del 98 | . Kratkoroéne poslovne obveznosti 091 23.434 .98 19.276,87
del 22, del 23, del 28, del 98 | 1. Kratkoroéne poslovne obveznosti do 092 0,00 0,00
druzb v skupini
del 22, del 23, del 28, del 98 | 2. Kratkoro&ne poslovne obveznosti do 093 10.474,26 10.034,39
dobaviteljev
del 23, 24, 25, 26, del 28, del | 3. Druge kratkoro&ne poslovne 094 12.960,72 9.242 48
98 obveznosti
29 D. KRATKOROCNE PASIVNE 095 0,00 0,00
CASOVNE RAZMEJITVE
del 99 Zunajbilanéne obveznosti 096 1.533.392,87 1.350.530,59

Kraj in datum oddaje

Oseba, odgovorna

Vodja druzbe

za sestavitev bilance

Zagorje ob Savi MIRSADA KARAHASANOVIC

Gr‘“eﬁgor Brinjevec

U

A
Obrazec je predpisala Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve (AJPES) v sodelovanju s SIOVéh\skim institutom za
revizijo. \

J

Crannyanisso
1114}
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Pojasnila k racunovodskim izkazom na dan 31.12.2018

2.1.

2.3.

2.4.

PRIHODKI 2018 2017
Prihodki od prodaje proizvodov in storitev na domacem trgu 282.990,74 272.627,98
Prihodki od najemnin 25.381,08 25.879,32
Finan¢ni prihodki 7.218,16 13.996,16

315.589,98 312.503,46

a- prihodki od storitev upravljanja, provizij in ostalih storitev po pogodbi

b- prihodki od dajanja lastnih nepremi¢nin v najem - Cesta zmage 7, najemniki
CSD Zagorje, Sklab, OORK Zagorje, MCT Zagorje

¢- finanéni prihodki iz naslova obresti in zamudnih obresti

STROSKI BLAGA, MATERIALA IN STORITEV 2018 2017
Stroski materiala 11.419,41 12.798,23
Stroski storitev 79.759,38 77.210,25

91.178,79 90.008,48

a-stroski materiala so stro$ki povezani z dejavnostjo drusbe in predstavljajo stroske

pisarniS$kega materiala 7.084,99
porabljene energije 2.573,63
ostali materialni stroski 1.760,79

11.419,41

b- stro3ki storitev so stroski za nemoteno delovanje druzbe in predstavljajo:

str. intelektualnih storitev 4.490,54
str. racunalniskih storitev 13.913,95 (program za uprav, stanovanj,spletna stran)
odvetniske storitve 6.240,00
vzdrievanje opreme 13.079,84 (racunalnikov, posl.prostorov)
banéne storitve 6.704,97
zavarovalne premije 3.437,84
stroski revizije 2.900,00
transportne storitve 7.900,09
ostali stroski 21.092,15 (cisCenje, takse,kom.stor., sejnine,pot. stroki)
79.759,38
2018 2017
STROSKI DELA 184.118,87 189.990,72
Place 170.047,61
Zavarovanje 3.573,15
Drugi stroski dela 10.498,11 (malice,prevozi,jubilejna)
184.118,87
2017 2017
ODPISI VREDNOSTI 9.192,30 9.444,05
Amortizacija 9.192,30
9.192,30

Popravek vrednosti opreme se obratunava po sledetih stopnjah: zgradbe 3%



2.5

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

racunalniska oprema 50 %, ostala oprema 20 %.

OSTALI STROSKI
nagrade dijakom (raznos)
ostali stroski

FINANCNI ODHODKI
Finan¢ni odhodki za obresti

2.664,99
1.691,03
4.356,02

DAVEK OD DOHODKOV PRAVNIH OSEB
Vletu 2018 je bila uporabljena 19 % davcna stopnja od osnove 28.389,06
Davéna obveznost za leto 2018 je znaSala 5.393,92 eurov.

POSLOVNI 1ZID
Dobicek
Davek od dohodkov pravnih oseb

Cisti dobitek obragunskega obdobja

POSLOVNE TERJATVE
a - Terjatve do kupcev-priloga
b - Terjatve do drugih

50.954,19
1.914,17 (za vstopni DDV)
52.868,36

a - terjatve do kupcev se nana3ajo na
terjatve do upravljanja etazni lastniki
terjatve do upravljajnja pravne osebe

terjatve iz naslova obresti
terjatve do kupcev - priloga

a* priloga

ARIFAJ MARINA S.P.

ECE D.O.O.

ELEKTRO ENERGIJA

OBCINA ZAGORJE OB SAVI

PRNAVER MIRA

JAVNO PODJETJE KOMUNALA ZAGORIJE
DIMNIKARJI D.O.0. ZAGORIE

PGD ZAGORJE-MESTO

PETROL D.D. UUBLANA
THYSSENKRUPP DVIGALA D.O.O.

FELE BRANKO S.P. CISTILNI SERVIS
BIZJAK ROMANA S.P. ZAGORJE OB SAV!

139,47

12,68
298,77
916,38
143,48
516,69
379,43

56,36
190,00

46,68
359,66
221,30

21.954,46
17.958,97
6.960,55
4.080,21
50.954,19

2018
4.356,02

2018
744,52

2018
25.999,48
-5.393,92
20.605,56

2018
52.868,36

2017
7.853,27

2017
406,47

2017
14.800,47
~3:291;38
11.509,09

2017
53.685,01



2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

ADRIAPLIN D.O.0. 43,43

INFO DVIG SERVIS D.0.0O. 25,88
TEVEL D.0.0. 291,41
SKLAB 254,64
OORK ZAGORIE 183,95

4.080,21

Terjatve so nezapadle in niso starejse od 30 dni

KRATKOROCNE AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

gre za "posojilo" lastnikom objektov za placilo dobaviteljem,

odraz tega je stanje sredstev na ra¢unu podjetja.

DOBROIMETJA PRI BANKAH, GOTOVINA
a- NLB

b - Delavska hranilnica

¢ - sindikalna sredstva

KAPITAL

Osnovni kapital druzbe znasa
Dokapitalizacija

Zakonske rezerve

Druge rezerve iz dobicka
Preneseni dobiéek prej.let
Dobicek tekocega leta

KRATKOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI
a- dobavitelji- priloga

b - iz naslova DDV

¢ - za davek iz dobicka

d - druge obveznosti (nagrada direktor)
e - kredit Delavska hranilnica

a- priloga

ZASAVSKI RACUNSKI CENTER d.d. 2.297,38
LIMAKS ZASTOPANJE D.0.0. CELIE 29,17
AKIS TRBOVUE 473,36
T-2D0.0.0. 17,99
GORENJE GOSPODINJSKI APARATI, D.D. 201,51
POSTA SLOVENLIE 496,88
TELEKOM SLOVENLIE, D.D. 141,15
GRAFS DRAME SILVO S.P. SAVA 1.509,31
JAVNO PODIJETJE KOMUNALA ZAGORJE 637,90
NLB D.D. 6,16
D BAS D.0.0. 8,54

ZAVAROVALNICA TRIGLAV D.D. 31,30

671,56
1.149,60
-373,59
1.447,57

120.405,00
91.946,20
10.533,16
11.301,96

108.275,93
19.575,28

362.037,53

10.474,26
5.508,89
2.376,84
5.074,99

24.000,00

47.434,98

2018 2017
63.711,70 50.786,22

2017 2017
1.447,57 7.960,21
2018 2017

47.434,98 43.276,87



ACRON D.0.0. 34,21

FORTUNA PIL D.O.0. TRBOVLUIE 89,82
MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 32,00
BIROPRODAJA D.0.0. MURSKA SOBOTA 898,46
ULE IZTOK S.P. ZAGORJE OB SAVI 150,00
MERCATOR D.D. LJUBLJANA 520,30
BST PRIMAN D.0.0. 250,35
BRESKVAR SA30 S.P. LITIJA 71,46
ULE JOZE 5.P. KUMPLAST ZAGORJE 484,96
ODVETNIK OSTROZNIK SASO 634,40
MLADINSKA KNJIGA 23,85
SKODELICA KAVE D.0.0. 65,11
PGD ZAGORIE 60,00
Ald.d. 155,16
TREF D.O.0O. 594,68
DELAVSKA HRANILNICA D.D. 558,85

10.474,26

terjatve niso zapadle in jih poravnavamo v roku

2018 2017
2.14. DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 70.000,00 94.000,00
a - kredit Delavska hranilnica 70.000,00
Zagorje, 22.02.2019
e Py

Stanovapiskg|  Tw
podjetig Zagprie. ooo g
C. zmage 16/b, 1{32& Zagorje ob Savi
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